BEBAUUNGSPLAN NR.129 A/ll 2
RIEDMOOS — ZWERCHWIESENWEG

STADT UNTERSCHLEISSHEIM
LANDKREIS MUNCHEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Die Stadt UnterschleiBheim erlasst gemaBR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden
ist, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz
2021 (GVBI. S. 74) geéndert worden ist und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802) geandert worden ist,
diesen Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos-Zwerchwiesenweg” als Sat z
ung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i. d. F. vom __._
einschlieBlich Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan mit
Festsetzungen durch Text und Planzeichen sowie der Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan mit Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 129 A/ll 2 RIEDMOOS - ZWERCHWIESENWEG

Teil 1 A:
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
E: Geltungsbereich
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet
3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3.1 2B.GR 140 m? max. Grundflache (s. Textliche Festsetzungen)
3.2 2B.WH43m max. Wandhéhe der Hauptgebaude in Meter
3.3 die Grundflache far die private Verkehrsflache darf um den jeweils angegebe-
nen Wert Uberschritten werden.
4.0 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
4.1 D Baugrenze
4.2 A nur Einzelhduser zulassig
4.3 o offene Bauweisen
4.4 SD Satteldach (s. Festsetzungen durch Text)
5.0 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
5.1 ,PW Private StraBenverkehrsflache
5.2 —_— StraBenbegrenzungslinie
6.0 Sonstige Planzeichen
6.1 i) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
6.2 $ Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen

6.3 2% VermaBung (MaBzahl in Meter, z. B. 10 m)



Teil 1 B:
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.0 788/3 Flurnummer (Beispiel)

2.0 —F+—  Flurstiickgrenze mit Grenzstein

3.0 e Flurstiicksgrenze aufzuheben

4.0 ey Grundstlicksgrenze geplant

5.0 [ Bebauung bestehend mit Hausnummer

6.0 . Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG (100-m-Bereich).

Die straBenrechtliche Zustimmung fir die Bebauung innerhalb des 100-m-
Bereichs wurde erteilt

7.0 s Grenze Anlagengenehmigung gem. Pkt. D 12.0

8.0 z. B. 10.2 Gebietsnummer

9.0 ki o] Schema Nutzungsschablone

Bauwsise [Wandhahe

Dachform  |Bauweise




Bestandteile des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan sind:

Teil 1

Teil 2

Teil 3

Teil 4

Teil 5

Lageplan M 1:1.000 — Bebauungsplan

A: Festsetzungen durch Planzeichen
B: Hinweise durch Planzeichen

C. Festsetzungen durch Text — Bebauungsplan
D: Hinweise durch Text — Bebauungsplan

Lageplan M 1:1.000 — Griinordnungsplan

E: Festsetzungen durch Planzeichen
F: Hinweise durch Planzeichen

G: Festsetzungen durch Text — Grinordnungsplan
H: Hinweise durch Text — Grinordnungsplan

I: Begriindung — Bebauungsplan
J: Begriindung — Grinordnungsplan
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3.4

FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT — BEBAUUNGSPLAN

ALLGEMEINES

Grinordnung
Far die Granordnung gilt der Grinordnungsplan.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich wird fir die entsprechend ausgewiesenen Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. Punkt A. 2.1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO.
Nichtzulassig sind gemani § 1 Abs. 6 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltung,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstelle.

Einzelhauser dirfen nicht mehr als 1 Wohnung haben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN

Grundflache (GR) gem. Punkt A.3.1

Die zulassige Grundflache GR wird plangemaf festgesetzt. Die GréBe der zuldssigen Grundflache
darf fir den geman Ziffer C.6.3 zuldssigen Dachlberstand sowie fiir Balkone, Loggien, Terrassen,
Erker, Vordacher und Wintergarten um 22% Uberschritten werden.

Durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache um 140 m2 berschritten
werden. Die mdgliche 50% Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in diesen 140 m2
beinhaltet.

Die Grundflache fir die private Verkehrsflache darf um den in der Plandarstellung jeweils
eingetragenen Wert tberschritten werden:

— FI.-Nr. 788/11, 788/12 und 788/13 109 m2,
— FI.-Nr. 788/4, 788/14 und 788/16 157 m2 und
— FI.-Nr. 788/3 und 788/15 155 m2.

Baugrenzen gem. Punkt A. 4.1

Die ausgewiesene GroBe der Grundflache darf nicht Gberschritten werden. Abstandsflachen dirfen
dadurch nicht unterschritten werden.

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Terrassen kdnnen auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
2,50 m, héchstens jedoch mit einer Gesamtflache von 30 m?, errichtet werden.

Grundsticksteilung
Bei Grundsticksteilung ist eine MindestgréBe von 750 m2 pro Grundstlick einzuhalten.

Vorbauten

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch Balkone, Loggien und
Vordacher und sonstige untergeordnete Anbauten max. 1,5 m betragen. Die Breite ist auf max. 1/3
der Fassadenlange zu begrenzen. Die Vorbauten missen von der Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mindestens 2,0 m einhalten. Umlaufende Balkone sind nicht gestattet.
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Erker

Erker sind, soweit diese die festgesetzte, zuldssige Grundflache Uberschreiten, als untergeordnetes
Bauteil erdgeschossig zuléassig. Die Breite ist auf max. 1/3 der Fassadenléange zu begrenzen. Die
Gesamtflache der Uberschreitungen durch Erker darf 10 m2 pro Einzelhaus nicht tGberschreiten. Die
Bauraume darfen fir Erker um max. 1,5 m Uberschritten werden.

Wintergarten

Fir Wintergarten darf die Baugrenze bis max. 2,5 m Gberschritten werden. Sie dirfen nicht mehr als
2/3 der Fassadenlange einnehmen. Die Wintergarten missen von der Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Stellplatze, Garagen

Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Garage oder 1 Uberdachter Stellplatz (Carport) auf dem
Grundstlick vorzusehen. Der Abstand von der PrivatstraBe muss far Garagen und Carports
mindestens 5,0 m betragen.

Die Wandhdhe von Garagen wird mit max. 3,0 m festgesetzt.

Zusatzlich ist pro Wohneinheit ein Besucherstellplatz auszuweisen.

Der zusatzliche KFZ-Stellplatz ist auf dem Grundstick nachzuweisen.

WANDHOHE / HOHENLAGE DER GEBAUDE

Wandhéhe gem. Punkt A. 3.2

Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Wandhdhe ist das Niveau der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe (Bezugspunkt geman Planzeichen) und der Schnittpunkt der AuBenwandflache
mit der Dachhaut.

Hbéhenlage

Die H6he OK Rohdecke ErdgeschossfuBboden darf max. 0,25 m Uber dem natiirlichen Gelande
liegen.

GESTALTUNG DER FASSADEN

AuBenwande sind als verputzte helle Mauerflichen und / oder als holzverschalte Flachen
auszubilden. Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind nicht zul&ssig.
Fur kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton, Naturstein oder Ziegel mdglich.

GESTALTUNG DES DACHES

Dachform
Die Dé&cher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszubilden. Die Firstrichtung bei rechteckigen
Gebaudegrundrissen hat entlang der Langsseite zu verlaufen.

Dachneigung
Fir Geb&dude mit einer festgesetzten max. Wandhéhe von 4,3 m: Dachneigung 35°-40°.
Bei Erweiterung eines bestehenden Gebaudes ist die gleiche Dachneigung einzuhalten.

Dachiiberstande
Der Dachiiberstand darf an der Traufseite und am Ortgang max. 0,6 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung ist eine ziegelrote bist braunrote sowie eine anthrazitfarbene Dachpfannen-
oder Schuppendeckung (Material: Ziegel oder Beton) oder nicht glanzende Blechdeckungen zu
verwenden. Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen.
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Dachgauben

Stehende Gauben sind bei einer Dachneigung ab 35° zulassig. Die Gauben sind in der Farbe dem
Hauptdach anzupassen. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

Die Gauben diurfen zusammen hdchstens eine Breite von 1/3 der Firstlange einnehmen.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung ab 35° zuldssig. Die Breite darf hdchstens 1/3 der
Firstlange des Haupthauses betragen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,0 m betragen.
Die fertige OK des Zwerchgiebels muss mindestens 0,50 m unter dem First des Haupthauses liegen.
Bei einer Kombination von Gauben und Zwerchgiebeln dirfen beide Belichtungsarten zusammen
héchstens 2 der Firstlange einnehmen.

Energiedacher
Sonnenkollektoren und Energiedacher sind zuléssig.

Antennen
Pro Haus ist nur eine Antenne zul&ssig.

GROSSE UND GESTALTUNG DER NEBENANLAGEN

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 oder 4 BauNVO darf durch Schwimmbecken mit einem
Beckeninhalt bis zu 100 m2 einschlieBlich dazugehdriger temporarer luftgetragener Uberdachungen
zuzlglich einer Umrandung von 1 m Gberschritten werden.

Schwimmbecken sind auBerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die Summe der Flachen aller Garten- und Geratehduser ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerungsanlagen wird auf max. 25 m? festgesetzt.

Die GroBe von Nebenanlagen fir die Pooltechnik wird auf eine Flache von max. 15 m? festgesetzt.

Anlagen nach 7.2 und 7.2.1 dirfen in einer baulichen Anlage zusammengefasst werden und eine
Flache von max. 40 m2 nicht Gberschreiten.

Pergolen, Uberdachungen
Wettergeschiitzte Flachen (Uberdachungen) der Pergolen sind auf die gemé&B Punkt. C. 3.2
zulassigen Uberschreitungen der Grundflachen anzurechnen.

Einfriedungen

Torpfeiler und Zaunpfeiler sind in Holz, Metall, verputztem Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder
einfachem Natursteinmauerwerk auszufiihren.

Einfriedungen sind nur aus Naturholz, Stabgitter aus Metall oder Maschendraht zuldssig.
Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien werden ausgeschlossen. Die Zaunhéhe
darf 1,20 m nicht Uberschreiten, Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Sockel sind
nicht zul&ssig.
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8.0 SCHALLSCHUTZ

8.1  Bauschallddmm-Maf3
AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (Punkt C. 8.1.1) missen mindestens
folgendes Gesamtschallddmm - MaB R'w, g erreichen. Punkt C. 8.1.2 gilt fir Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

8.1.1 Schutzbedurftige Aufenthaltsraume

8.1.2 Raume die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
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8.2  Grundrissorientierung Planzeichen

Planzeichen

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden dirfen keine Fenster von R&umen, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schlaf- und Kinderzimmer) angeordnet werden.
Tagstber kénnen die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume mittels StoBliftung ausreichend beliiftet
werden.
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8.2.1

Planzeichen [N

Zum Beliiften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (Punkt C. 8.2.1) nach
DIN 4109 sind an der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassade nicht zulassig. Punkt C. 8.2.2 gilt
fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Alternativ sind bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien,
Laubengange, Schiebeldden fur Schlafzimmer, kalte Wintergarten) vor offenbaren Fenstern oder
besondere Fensterkonstruktionen fiir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume vorzusehen. Fir Schlaf-
und Kinderzimmer ist sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster bei gewahrleisteter
BelUftbarkeit ein Innenraumpegel von L, .= 30 dB(A) nachts nicht lberschritten wird.

In begriindeten Ausnahmefallen ist eine zentrale oder dezentrale Liftungsanlage als passive
SchallschutzmaBnahme zuldssig, wenn der Innenraumpegel von L, inmen=30 dB(A) zur Nachtzeit
unter Warnung gesunder Wohnverhaltnisse durch eine der o0.g. MaBnahme technisch nicht erreicht
werden kann.

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume

EG

DG
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8.2.2 R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden

8.3

9.0
9.1

9.2

EG

DG

AuBenwohnbereiche Haus 10 1 bis 10 3
Der AuBenbereiche wie Terrassen, Loggien etc. sind an der West-, Sid- oder Nordfassade zu
situieren. Alternativ besteht die Mdglichkeit, den AuBenbereich mittels Teilverglasung gegen den
StraBenverkehr auf der BAB A92 abzustimmen.

SONSTIGES

Bei Errichtungen oder Anderung einer baulichen Anlage darf die natiirliche Gelandeoberflache nicht
geandert werden.

Gelandehohe

Die natirliche Gelandehéhe im Bereich des geplanten Bauraumes ist bei der Baueingabe durch
einen Vermessungsplan nachzuweisen.
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HINWEISE
DURCH TEXT— BEBAUUNGSPLAN

Plangrundlage
Plangrundlage sind die amtlichen Katasterplane M 1:1.000.

ErschlieBung rickwartiger Grundstiicke
Gebaude im rickwartigen Bereich der Grundstiicke miissen durch eine private Verkehrsflache von
begrenzter Lange gem. Art. 4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BayBO erschlossen werden.

Grundsticksteilung
Eine zusatzliche Grundstiicksteilung fihrt nicht zu einer Mehrung der ausgewiesenen Anzahl der
Baurdume.

Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Nutzflichen und die innerhalb
sowie im weiteren Umgriff vorhandenen Hofstellen kann es zu negativen, jedoch ortsiiblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und
Erschiutterungen kommen, auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese sind innerhalb des
gesetzlichen Rahmens hinzunehmen.

Die Zulassigkeit von Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben ist im
Einzelfall bei der Baugenehmigung zu Uberprifen. Dazu ist auf Verlangen des Landratsamtes ein
Gutachten durch ein qualifiziertes Ingenieurbilro oder Institut erstellen zu lassen.

Schallschutz

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den
Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt UnterschleiBheim eingesehen werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiigte DIN-Norm und bei der Bauausfihrung generell
eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen
Architekten in der glltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Der mafBgebliche AuBenlarmpegel fiir Ableitung des notwendigen Gesamtschallbauschalldamm-Mal3
nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf der StraBenverkehrs BAB A92 Prognose 2035.

Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das
bewertete Schallddmm-MaR s.g. Spektrum-Anpassungswerte ,,C“.

Beispielweise: R,, (C;Cy)=37(-1;-3). Der Korrekturwert ,Cy“ berlcksichtigt den stadtischen
StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine
Schalld@mmung fir den StraBenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausféllt, als das Schallddmm-
MaB Ryw. Deshalb ist bei der Auswahl der Bauteile zu beachten, dass die Anforderung mit
Berlcksichtigung des Korrekturwerts Cy, erreicht wird.

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heizgerdten (z. B.
Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der
tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten.

Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
angeschlossen werden. Trinkwasserleitung und Zahlerschachte dirfen nicht Gberbaut werden.

Bei Bepflanzung ist auf den Abstand nach DVWG Regelwerk GE 125 zu achten. Der Abstand zur
Armatur soll 2 m nicht unterschreiten.
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7.0

8.0

9.0
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12.0

13.0

Abwasserbeseitigung

Samtliche vorhandene Wohngebdude sowie samtliche Neubauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstlicksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986) erstellt werden. Bei dem zur Ausflihrung vorgesehenen Druckentwasserungssystem muss
Ublicherweise jedes Einzelanwesen mit eigener Pumpstation ausgestattet werden.

Zur Dichtheitsprifung von Abwasseranlagen wird auf das Merkblatt Nr. 4.3-8 des Bayerischen
Landesamtes fiir Wasserwirtschaft vom 01.07.1999 verwiesen.

Hinsichtlich der Beseitigung des bei der Entleerung der Schwimmbecken anfallenden Wassers muss
geklart werden, ob ein Anschluss- und Benutzungsgang an die Kanalisation besteht.

Falls das Beckenwasser versickert werden soll, ist hierzu abzukl&ren, ob eventuelle Zusatzstoffe zu
einer Besorgnis einer Grundwasserverunreinigung fiihren und daher eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich machen. Falls das Beckenwasser versickert werden soll, ist vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Minchen, Fachbereich Wasserrecht und
Wasserwirtschaft zu beantragen. Soweit dem Beckenwasser chemische Zusatzstoffe, insbesondere
Chlor, zugesetzt wurden, ist aus Grinden des Grundwasserschutzes eine Versickerung unzuldssig.
Es ist in diesem Fall zu klaren, ob das Beckenwasser in den Kanal eingeleitet werden darf.

Bauwasserhaltung

Fir das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Nach Angabe des
Wasserwirtschaftsamtes Minchen befindet sich der héchste Grundwasserstand ca. 0,5 bis 0,8 m
unter natlrlichem Gelande.

Wenn Bauvorhaben dort hineinreichen, sollten sie auftriebssicher und wasserdicht bis 0,3 m Uber
dem héchsten Grundwasserstand ausgefihrt werden.

Baubeschrankungszone der 110-kV-Stromleitung

110-kV-Leitung

Innerhalb des 2 x 22,5 m breiten Schutzstreifens der 110-kV-Leitung sind alle Bau- und sonstigen
MaBnahmen mit der Bayernwerk Hochspannungsnetz GmbH abzustimmen. Dies gilt auch fir
StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen sowie Bepflanzungen.

Energieversorgung
Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktlbliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Entsprechende Priifnachweise sind vorzulegen.

Telekommunikation

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Anlagengenehmigung
Genehmigungspflichtig geman § 36 WHG sind Anlagen, die in einem Abstand weniger als 60 m von
der Uferlinie des Schwebelbachs errichtet, wesentlich gedndert oder beseitigt werden.

Werbeanlagen

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, muss
unabhangig von ihrer GroBe oder Entfernung zur Autobahn (auch auBerhalb der
Baubeschrankungszone von 100 m) auf ihre Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von
§ 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin
geprift werden.
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14.0

15.0

16.0

17.0

18.0

Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt far Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde geméan
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstlickes sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Die Aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind maéglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von
einem geeigneten Fachbdro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Freiflachengestaltung
Mit dem Bauantrag sind ein Baumbestandsplan und ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Gelandehoéhe
Die natdrliche Gelandehéhe im Bereich des geplanten Bauraumes ist bei der Baueingabe durch
einen Vermessungsplan nachzuweisen.

DIN-Normen
Die in den ,Festsetzungen durch Text* zitierten DIN-Normen kdénnen bei der Stadt eingesehen
werden.



