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Prdambel

Die Stadt UnterschleiBheim, Landkreis MUnchen, erldsst aufgrund folgender Gesetze in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils aktuellen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 03.11.2017, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F vom
21.11.2017, Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990, Bayerische Bauordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
i.d.F. vom 23.02.2011 und Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom
22.08.1998

diesen Bebauungsplan als Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Lageplan M = 1/500 mit Zeichenerkl@rung sowie Larmpegelkarte, Verfahrensvermerke und
Prdambel

- Festsetzungen und Hinweise durch Text, Verfahrensvermerke und Préambel

- Begrindung zum Bebauungsplan und Umweltbericht

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich folgende Bebauungspldne:

- Bebauungsplan 151 / 1. Anderung, teilweise (die 6ffentliche Verkehrsfladche entlang der
nordlichen Grenze des Geltungsbereichs wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 160 aufgenommen)

- Bebauungsplan 79b, vollsténdig



Verfahrensvermerke

1) Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat UnterschleiBheim hat in der Sitzung am 17.02.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am ................... 2020 ortsublich bekannt gemacht.

2) Beteiligung von Behorden und Tragern offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2

BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom ..................... 2021 hat in der Zeit vom
........................... 2021 bis .................... 2021 stattgefunden.

3) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom .........cccuee..... 2021 wurde gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ....ooevevveeeenneen. 2021 DIS v, 2021 offentlich ausgelegt.

4) Satzungsbeschluss

Der Stadtrat UnterschleiBheim hat mit Beschluss vom .......ccccceeevcviveeeennneen. den Bebauungsplan
i.d.F.vom gemdan § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt nach Abschluss des Verfahrens.

UnterschleiBheim, .......ccocceveeennee.
Erster Burgermeister

Siegel
5) Offentliche Bekanntmachung
Der Safzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom .......cccceeeeannee. wurde gemdaB § 10 Abs. 3
BAUGB amM ...ooviviiieiieee, ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen

der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die fUr jedermann mogliche Einsehbarkeit hingewiesen.
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

UnterschleiBheim, .......ccccevveneenee.
Erster BUrgermeister

Siegel



Vorbemerkung: Bezeichnungen und Abkurzungen

Im Textteil des Bebauungsplans werden folgende Bezeichnungen verwendet:

Scholle

EingeschoBiges SockelgeschoB (=ErdgeschoB), eingefasst durch — polygonal verlaufende -
Baugrenzen. Die durch die Baugrenzen umrissenen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
werden als Baufelder bezeichnet.

Das Planungsgebiet beinhaltet neun Schollen (S1 bis $9, siehe Planzeichen 4.1).

Wohnriegel

Langgestreckte, rechteckige Baukérper im 1. und 2. ObergeschoB, die auf den deutlich
groBeren erdgeschoBigen Schollen aufgelagert sind.

Das Planungsgebiet beinhaltet vier Wohnriegel (WR1 bis WR4, siehe Planzeichen 4.2).

Punkthaus

Im Grundriss kompakte, rechteckige Baukdrper mit einer moglichen Héhenentwicklung vom
1. bis zum 7. ObergeschoB, die ebenfalls auf den Schollen aufgelagert sind.

Das Planungsgebiet beinhaltet 13 Punkthduser (PH1 bis PH13, siehe Planzeichen 4.3).

Landmark
Im Grundriss polygonaler Baukoérper mit einer Hohenentwicklung von maximal 50 m Uber OK
StraBe, aufgelagert auf Scholle S1 (LM, siehe Planzeichen 4.4).

Teilbaugebiet

Die im Plan voneinander abgegrenzten und hinter der StraBenbegrenzungslinie liegenden
Teilfldéchen des Planungsgebiets werden mit MU | und MU Il bezeichnet.

Im Textteil des Bebauungsplans werden folgende AbkUrzungen verwendet:

BauNVvVO Baunutzungsverordnung
BauGB Baugesetzbuch

BayBO Bayerische Bauordnung
PlanZV Planzeichenverordnung
WHG Wasserhaushaltsgesetz

BImSchV Bundesimmissionsschutzverordnung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0.0 Art der Nutzung
1.1.0 Urbanes Gebiet

Urbanes Gebiet (MU) gemdaB § é6a Abs. 1 BauNVO
Die in § 6a Abs. 3 BAuNVO aufgefUhrten Nutzungen sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

2.0.0 MaB der Nutzung
2.1.0  Grundfléche (GR)

Die Grundflache gemdB §19 Abs. 2 BauNVO darf die im Plan eingetragenen Werte nicht
Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvVO (Einrechnung
der Grundfldche von Nebenanlagen, von unterirdischen baulichen Anlagen sowie von
Stellplatzen und ihren Zufahrten) durfen folgende Werte nicht Uberschritten werden:

- Teilgebiet MU 1: 4.640 m?

- Teilgebiet MU 2: 15.650 m?

2.2.0 GeschoBflache (GF)

Die GeschoBfléche im jeweiligen Teilbaugebiet (MU 1 bzw. MU 2) darf den im Plan einge-
tfragenen Wert nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der GeschoBfl&che bleiben die Fldchen fUr unterirdische Garagengescho-
Be und die Fldichen fir Rampen zu Tiefgaragen unbericksichtigt.

2.3.0 Hohe der baulichen Anlagen

2.3.1 Gebdudehdhe
Die im Plan angegebene maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die
Oberkante der Attika. Bezugshdhe ist Normalnull (NN).

2.3.2 Aufbauten auf Flachd@chern

Die Héhe jedweder Aufbauten auf den Flachddchern darf die Oberkante der Attika um ma-
ximal 2,50 m Uberragen. (siehe hierzu auch Ziffern 5.2.3, 5.2.5 und 5.2.6 der Festsetzungen
durch Text)

2.3.3 Hbéhe von Gebduden mit Larmschutzfunktion (Planzeichen 4.2 / PH und 4.3 / WR sowie
von Larmschutzwdnden (Planzeichen 1.5.7 )

Folgende Gebdude und bauliche Anlagen dienen zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm und

muUssen die genannten Hohen einhalten (MaBangaben jeweils in Meter Uber NormalNull):

Punkthaus PH 8: mindestens 488.21 NN, hochstens 488.41 NN
Punkthaus PH 9: mindestens 494.01 NN, hochstens 494,21 NN
Wohnriegel WR 4: mindestens 485.81 NN, héchstens 486,01 NN
Wand zwischen PH 8 und PH 9: mindestens 488.21 NN, hochstens 488,41 NN
Wand zwischen PH 9 und WR 4: mindestens 485.81 NN, hochstens 486,01 NN

Bezugspunkt bei den Gebduden ist jeweils die Oberkante der Aftika, bei den L&rmschutz-
wdanden jeweils die Oberkante des [Grmabschirmenden Wandbauteils.

2.3.4 Lichte H6he von Durchfahrten

Bei Gebdudedurchfahrten sowie unter Bricken und Stegen muss durch geeignete
MaBnahmen sichergestellt werden, dass die lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m eingehalten
wird.

2.3.5 Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhen

Bei Realisierung von mindestens 50% Modulfléche bezogen auf die Gesamt-Dachfldche eines
Punkthauses (PH) ist zur Einbindung der technischen Anlagen eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung jeweils festgesetzten Geb&udehdhe um 20 cm zuldssig.



3.0.0 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1.0 Baugrenzen

3.1.1 Balkone, Erker, Loggien

Balkone, Erker und auskragende Bereiche von Loggien dUrfen die Baugrenzen um bis zu 1,50
m Uberschreiten.

Die Summe der Ladngen dieser auskragenden Bauteile darf maximal 16,00 m je Geschol3 be-
tragen. Die Einzellinge dieser Bauteile darf dabei einen Wert von maximal 4,00 m aufweisen.
Diese auskragenden Bauteile mUssen vollsténdig oberhalb einer Hohe von 477,60 m Uber NN
liegen. Auskragende Bauteile zwischen 477,60 und 478,10 m Uber NN sind durch Schutz-
konstruktionen am Boden (Borde — Hohe mindestens 10 cm -, Poller 0.4.) zuverldssig gegen
hohe Fahrzeuge zu schitzen. Bezugspunkt der Schutzkonstruktion ist jeweils ihre Unterkante.

3.1.2 Bauteile in Verkehrsfldchen

Gebdudeteile wie z.B. Lichtschdchte, Luftungskamine, EntlUftungséffnungen usw., dirfen die
Baugrenzen maximal um 1,50 m Uberschreiten und mussen vollstdndig innerhalb der durch
die Planzeichen 1.4.4 oder 1.5.12. festgesetzten Fldche liegen.

Sé&mtliche in den Verkehrsfldchen (Planzeichen 1.4.4) liegenden Gebd&udeteile mUssen fUr die
Befahrbarkeit durch Schwerlastverkehr geeignet sein.

3.2.0 Abstandsfléchen

3.2.1 Geseftzlich geforderte Tiefe der Abstandsfléche
Grundsatzlich muss die in der Bayerischen Bauordnung geforderte Tiefe der Abstandsfldchen
eingehalten werden.

3.2.2 Abweichung von der Tiefe der Abstandsfl&chen

An den im Plan mit dem Planzeichen 1.5.10 festgesetzten Stellen ist die Abweichung von der
nach Art. 6, Abs. 5, Satz 1 BayBO geforderte Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H der
Wandhdéhe entsprechend des angegebenen, durch den Multiplikationsfaktor definierten,
abweichenden HéchstmaBes zuldssig.

3.2.3 Unterschreitung der Mindesttiefe der Abstandsfléche

An den im Plan mit dem Planzeichen 1.5.11 festgesetzten Stellen ist eine Unterschreitung der
in Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO geforderten Mindesttiefe der Abstandsfléche von 3,00 m bis zu
dem im Plan an der jeweiligen Stelle genannten MaB zuldssig.

3.2.4 Bezugshohe fUr die Berechnung der Gebdudehdhe
Bezugshohe fur die Berechnung der jeweiligen Gebdudehdhe, die als Grundlage zur Ermitt-
lung der Tiefe der Abstandsfldche dient, ist einheitlich das Niveau von 474,10 m Uber NN.

4.0.0 Bauliche Gestaltung
4.1.0 Ddcher

Sé&mtliche Dé&cher sind als Flachd&cher auszufUhren.

Mindestens zwei Drittel der Dachfldchen auf den eingeschoBigen Schollen (S1 bis S9) sowie
drei Viertel der Dachfldchen der Punkthduser (PH 1 bis PH 13) und der Dachfldche des
Landmarks (LM) muUssen begrint werden. Die D&cher der Wohnriegel (Planzeichen WR) sind
mit Ausnahme untergeordneter technischer Anlagen und deren Zugdnge vollstindig zu
begrinen.

Der Nachweis der Begrinung der Dachgartenfldchen, der Punkthaus- und Landmarkd&cher
sowie der Wohnriegel ist jeweils in Teilbaufldchen (also fur die Bauvorhaben in einem
Bauantrag zusammengefasst) zu  fGhren. Bei  summarischem  Nachweis  der
Dachfléchenbegrinung muss bei jedem einzelnen Flachdach mindestens 50% der
Dachflache begrint werden.

Die Anforderungen an die Ausfuhrung der unterschiedlichen Arten der Dachbegrinung sind
in Ziffer 10.5.0, 10.7.0, und 10.8.0 geregelt.



5.0.0 Untergeordnete bauliche Anlagen und Nebenanlagen

5.1.0 Anlagen in multifunktionalen privaten Freifldichen

In den mit dem Planzeichen 1.5.12 festgesetzten Fldchen sind folgende Bauteile zul&ssig:

- AuBentreppen und AuBenrampen bis 2,0 m Breite und 60 cm Hohe (zuzUglich Handlaufen),
die die Baugrenzen um maximal 1,50 m Uberschreiten diUrfen

- Fahrradabstellanlagen und Pflanzkonstruktionen in je Teilbaugebiet einheitlicher AusfGhrung
- Lichtschéchte

Konstruktionen zur natUrlichen BelUGfftung des UntergeschoBes dirfen eine Hohe von maximal
60 cm aufweisen. Sie sind nur auBerhalb der Verkehrsfldchen (Planzeichen 1.4.3) zul&ssig.

5.2.0 Anlagen auf zu begrUnenden Ddchern

Auf zu begrinenden Ddchern sind die nachstehend genannten Anlagen zuldssig:

5.2.1  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf D&chern von ,,Punkth&usern” (Planzei-
chen PH) und des Landmarks (Planzeichen LM) zul&ssig.

Der Abstand der Module vom Dachrand muss mindestens das 1,5-fache inrer Hohe Uber der
Oberkante der Attika betragen. Die Hohe der Module wird dabei an ihrem héchsten Punkt
gemessen. Die Vorgaben zur mindestens extensiven Begrinung der Dacher (Ziffer 4.1.0) sind
zu beachten.

5.2.2 Verbindungsstege
Verbindungsstege (Planzeichen 1.4.6) zwischen den einzelnen Dachgartenfléchen auf der
Ebene des 1. ObergeschoBes sind an den im Plan festgesetzten Stellen zuldssig. Vom dar-
gestellten Standort darf bis zu einem MaB von 1,00 m abgewichen werden. lhre Breite darf
maximal 2,50 m betragen.

5.2.3 Aufbauten fir Dachausgénge

Aufbauten auf Punkthdusern (PH) und auf dem Landmark (LM) fur Dachausgdnge und
Aufzugsuberfahrten sind um das 1,5-fache MaB ihrer Hohe Uber Oberkante Attika vom
Dachrand abzuricken.

5.2.4 Kinderspielplatze und Spielfldéchen von Kindertagesstatten

Die nach Art 7 Abs. 3 BayBO fUr die Wohnnutzung nachzuweisenden Kinderspielpl&tze sowie
die Freifldchen von Kindertagesstatten sind auch in den Dachgartenfléchen — auf der Ebene
des 1. ObergeschoBes - zuldssig.

5.2.5 Nebengebdude und Sichtschutzkonstruktionen

Gewdchshduschen zum Anbau von Pflanzen durch die Bewohner sind zuldssig, wenn sie fol-
gende Anforderungen erflllen:

- Ihre W&nde und Dacher mussen aus klar durchsichtigen Materialien bestehen

- Ihr Abstand vom Dachrand muss das doppelte MaB ihrer Firsthdhe betragen

Nicht zuldssig sind Sichtschutzkonstruktionen und Nebengebdude mit undurchsichtigen
Wandfladchen. Zul@ssig sind in Dachgartenfldéchen niedrige Lagerkonstruktionen bis 60 cm
Hohe.

5.2.6 Technische Anlagen im Dachgarten (DaGa / Planzeichen 1.6.4)

Im Dachgarten auf der Ebene des 1. OG sind fechnische Anlagen zul@ssig, wenn sie folgende
Anforderungen erflllen:

- Pro Teilbaugebiet dirfen maximal 2% der Gesamt-Dachgartenfldiche von technischen
Anlagen belegt werden.

- Ihr Abstand von der Attika muss mindestens das doppelte MaB ihrer Hohe Gber OK Attika be-
fragen.

- Technische Anlagen, deren jeweilige Grundfldche den Wert von 2,00 m? Uberschreitet, sind
je Teilbaugebiet (MU | und MU ll) in einheitlicher Bauweise einzuhausen.

- Kleinere technische Anlagen bis 2,00 m? Gesamtgrundfl&che je Scholle sind im Dachgarten
auch ohne Einhausung zul&ssig, wenn sie auf der jeweiligen Scholle in einheitlichem Material
und einheitlicher Farbe ausgefGhrt werden.



5.2.7 Teilweise begrinte Treppenanlagen (Planzeichen 1.3.5)

Die FlGchengréBe der teilweise begrinten Treppenanlagen, die vom ErdgescholB ins Oberge-
schoB fUhren, wird nicht festgesetzt. lhre Lage darf bis zu 5,00 m von der im Plan dargestellten
Lage abweichen. Die ErschlieBungsfunktion auch fUr die Feuerwehr ist dabei sicherzustellen.

5.3.0 Anlagen zur Energieversorgung

Anlagen fur die Energieversorgung sind ausschlieBlich in folgenden Bereichen zuldssig:
- innerhalb der dafUr festgesetzten Flichen (Planzeichen 1.5.4 und 1.5.5) oder

- innerhalb der Baugrenzen fUr Hauptbaukdrper (Planzeichen 1.3.1 und 1.3.2) oder

- vollstdndig unterhalb der Geldndeoberflche

5.4.0 Anlagen in Grinfléchen

In herzustellenden fldchigen Gehdlzen (geplante ,,Baumhecken” / Planzeichen 1.6.2) sind fol-
gende Anlagen zul@ssig:

- untergeordnete querende Verbindungswege bis 1,5 m Breite, die in die seitlichen Grun-
fldchen entwassern oder wasserdurchldssig ausgefUhrt werden

- offen zugdngliche Spielanlagen fur den Bedarf des Baugebiets

- bodenbUndige Licht- und Luftschachte bis maximal 1,5 m Geb&udeabstand

In bestehenden Geholzen ("Baumhecken” / Planzeichen 1.6.1) sind die im Plan als zu erhalten
festgesetzten Einzelb&ume zu schitzen, das bestehende Geldnde darf dort nicht verandert
werden.

6.0.0 Werbeanlagen

6.1.0 Lage von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an folgenden Stellen zul&ssig:
- nur an der Stétte der Leistung
- nur unterhalb der Oberkante der Attika

6.2.0 Zuldssige Arten von Werbeanlagen und deren Abmessungen

6.2.1 Werbeanlagen an den Gebdude-AuBenwdnden an der Landshuter StraBe:
- Hohe von Leuchtkdsten maximal 1,00 m
- Héhe von einzelnen Buchstaben: maximal 1,50 m
- Héhe von zusammenhdngenden Werbelogos: maximal 2,00 m
- Breite von zusammenhdngenden Werbelogos:  maximal 2,00 m

6.2.2 sonstige Werbeanlagen:

- Generelle Hohe: maximal 0,70 m
- Héhe einzelner Buchstaben: maximal 1,00 m
- Héhe von zusammenhdngenden Werbelogos: maximal 1,00 m
- Breite von zusammenhdngenden Werbelogos:  maximal 1,00 m

6.2.3 Von diesen Beschr@nkungen sind folgende Werbeanlagen ausgenommen:

- Zentraler Schriftzug im Teilgebiet MU Il zur Bezeichnung des Gesamtquartiers

- Informationsanlagen mit Hinweisen auf wechselnde Programme von kulturellen Einrichtun-
gen und auf Gemeinbedarfseinrichtungen

- freistehende Hinweistafeln, wenn sie als durchgéngig gestaltetes Leitsystem ausgefihrt wer-
den, innerhalb des Baugebiets errichtet werden und ihre Fldche den Wert von 2,00 m? nicht
Uberschreitet.

6.3.0 Unzuldssige Arten von Werbeanlagen:

- Auskragende Obijekte (,Nasenschilder*)
- Fahnen
- Objekte mit laufenden Schriften sowie mit Blink- oder Wechselbeleuchtung



7.0.0 Absturzsicherungen auf Gebduden und Stegen

Folgende Arten sind zul@ssig:

- Absturzsicherung bis zu einer Hohe von 1,3 m Uber OK Attika von Gebduden

- Absturzsicherung bis zu einer Héhe von 1,3 m Uber OK Fahrbahnbelag als Bristung von
Stegen

- Absturzsicherung bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber OK Attika bei Kindertagesstatten

8.0.0 Einfriedungen

Einfriedungen und Einz&unungen sind nur im Bereich der Kindertagesstatte einschlielich der
dazugehorigen AuBenfreifldche zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen und EinzGumungen darf
maximal 2,00 m betragen.

9.0.0 Verkehrsflachen, Stellplatze
9.1.0 Zufahrten

Die Lage der Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen ist auch abweichend von der jeweils im
Plan dargestellten Stelle zuldssig. Die Abweichung darf dabei maximal 10,00 m betragen.
Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten sind in die Gebdude zu integrieren.

9.2.0 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder fUr die Wohnnutzung

9.2.1 Kfz-Stellplatze fur die Wohnnutzung
Erforderliche Anzahl pro Wohneinheit:

- Wohnungen Uber 35 m% mindestens 1,0
- Wohnungen bis 35 m? : mindestens 0,4

Die Stellplatze durfen auch in der Tiefgarage und im Parkhaus am Emmy-Noether-Ring 20,
85716 UnterschleiBheim, nachgewiesen werden.

Entlang der Nordseite der Alfred-Nobel-StraBe sind mindestens 23 PKW Stellplatze als Besu-
cherstellplatze herzustellen. Sie werden nicht auf den Stellplatzschlussel angerechnet.

9.2.2 Fahrradstellpl&tze
Die Fahrradstellplatze sind nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt UnterschleiBheim
herzustellen.

9.2.3 Sonstige Nutzungen:

Grundlage zur Ermittlung der erforderlichen Anzahl:

- Stellplatznachweis fUr Kfz — Stellplatze: Garagen- und Stellplatzverordnung

- Stellplatznachweis fUr Fahrradstellpl&ize: (Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt
UnterschleiBheim- Fabs)

9.3.0 Anforderung an offene Pkw — Stellpl&tze

Offene PKW-Stellplatze sind mit BGumen zu Uberstellen und mit wasserdurchléssigen Beldgen
Uber durchwurzelbaren Tragschichten zu versehen, (siehe auch Punkt 10.4.0).

9.4.0 Lage von Stellpldtzen

Auf den mit dem Planzeichen 1.4.3 und 1.4.4 festgesetzten privaten Verkehrsfidchen ist die Er-
richtung von Kfz - Stellpl&tzen nicht zuldssig.

9.5.0 Gefdlle von Verkehrsfl&ichen

Die Verkehrsflachen sind mit Gefdlle auszubilden, so dass die Entwdsserung und die Versicker-
ung von Niederschlagswasser ausschlieBlich auf den privaten GrundstUckfldchen erfolgt.

9.6.0 Trassenverlauf von Wegen im Wall

Der Trassenverlauf der Wege im Wall (Planzeichen 1.4.4) darf von der im Plan dargestellten
geradlinigen FUhrung zum Schutz von bestehenden B&dumen abweichen.



10.0.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

10.1.0 Zu erhdaltender flchiger Gehdlzbestand (Planzeichen 1.6.1)

Spartenquerungen sind in dieser Fidche nur unter folgenden Bedingungen zul&ssig:

- grabenlose Verlegung

- Grabensohle mindestens 1,50 m unter der bestehenden Geldndeoberfldche

Bei Errichtung eines Baugrubenverbaus mussen die RUckverankerungen mindestens 2,00 m
unter der Bestandsoberflache liegen.

10.2.0 Gehdlzneupflanzung (Planzeichen 1.6.2)

Mindestens 80% der jeweiligen FiGdche sind mit Gberwiegend (Uber 2/3) standortheimischen
Laubgehdlzen hainartig dicht zu bepflanzen und zu erhalten.

Folgende Anforderungen mussen dabei erfullt werden:

Pro 100 m? der festgesetzten Fi&che sind sechs standortgerechte Laubbdume mit min. 250 cm
Pflanzhdhe sowie zusatzlich mindestens 60 Str&ucher oder Heister zu pflanzen und zu erhalten.

10.3.0 Zu erhaltende Einzelbdume (Planzeichen 1.6.7)

Die Rodung von Einzelbdumen innerhalb der durch das Planzeichen 1.6.1 (Zu erhaltender Ge-
holzbestand / ,,Baumhecke") festgesetzten Fldche ist unter folgenden Bedingungen zuldssig:
Pro gerodetem Baum sind je 4 standortgerechte B&dume 1. oder 2. Wuchsordnung mit min-
destens 250 cm Pflanzhéhe innerhalb der Heckenfléche nachzupflanzen und zu erhalten.
Die Rodung von Einzelb&dumen auBerhalb der durch das Planzeichen 1.6.1 (Zu erhaltender
Geholzbestand / ,,Baumhecke") festgesetzten Fldche ist unter folgenden Bedingungen zu-
lassig:

Jeder Baum ist durch einen standortgerechten Laubbaum 1. Wuchsordnung und mindestens
25 cm Stammumfang am gleichen Standort zu ersetzen.

10.4.0 7Zu pflanzende Einzelb&ume (Planzeichen 1.6.8)

Baumpflanzungen sind mit B&umen 1. oder 2. Wuchsordnung und mit mindestens 20 cm
Stammumfang herzustellen. Dabei darf von den im Plan festgesetzten Standorten abgewi-
chen werden, solange bei Baumreihen ein gleichmaBiger Gesamteindruck erhalten bleibt.
FUr jeden zu pflanzenden Einzelbaum (Planzeichen 1.6.8) ist eine durchwurzelbare Wuchs-
fldche von mindestens 20,00 m?, die nicht unterbaut werden darf, vorzusehen.

Innerhalb befestigter Fidchen ist dieser Bereich mit unterbaufGhigem Baumsubstrat und min-
destens 6,00 m? groBen Baumrosten oder offenen Pflanzscheiben herzustellen.

Die Verlegung von Leitungen muss in einem Abstand von mindestens 3,00 m vom Baum-
stamm erfolgen. Falls aus fechnischen Grinden nur ein geringerer Abstand méglich ist, muss
beim Leitungsbau eine Schutzvorrichtung eingebaut werden, um Pflanzung und Erhalt des
Baumes zu erméglichen.

10.5.0 Dachgartenfldchen (Planzeichen 1.6.4 / DaGa) Uber dem ErdgeschoB mit intensiver
Begrinung

Mindestens zwei Drittel der Dachgartenfldche Uber eingeschoBigen Gebduden sind intensiv
zu begrinen oder als Beetflachen fUr die gartnerische Nutzung herzustellen. In diesen Fldchen
muss die durchwurzelbare Bodenschicht im Durchschnitt eine Mindeststarke von 50 cm
aufweisen.

Unbegrinte mineralische Schittungen sind nur aus zwingenden technischen Grinden zul&ss-
ig und mussen im Bauantrag begrindet werden.

Im Dachgarten liegende FiGchen mit begehbaren Beldgen sind in die anschlieBenden Grin-
fldchen zu entwdassern.




Innerhalb der Dachgartenfldchen sind Terrassen und Grinfldchen, die Wohnungen zugeord-
net sind, zuldssig. Sie dirfen jedoch nur maximal 2,00 m weit — gemessen von der Geb&ude-
auBenwand - in die Dachgartenfldche hineinragen.

10.6.0 Lichthdéfe im Erdgeschol3

Die Bodenflachen von Lichthéfen im ErdgeschoB (= SockelgeschoB) sind wie die Dachgar-
tenfldchen (Planzeichen 1.6.4 / DaGa) gemdaB den in Ziffer 10.5.0 genannten Anforderungen
zU begrinen.

Mindestens zwei Drittel der Grundfléche von unterbauten Lichthéfen muss dabei mit einer
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren, Bodenschicht bedeckt sein.

Der Nachweis des Grunflachenanteils in den Lichthdfen ist zusammen mit den im 1. Ober-
geschoB liegenden Dachgartenfldchen (Planzeichen 1.6.4) in jedem Bauantrag zusammen-
gefasst zu fUhren.

10.7.0 _Einfach intensive Dachbegrinung (Planzeichen 1.6.5 / KRD) auf Wohnriegeln

D&cher von Wohnriegeln (WR / Planzeichen 4.2) sind mit Ausnahme von technischen
anlagen und den Zugdngen vollflédchig zu begrinen.

Die durchschnittliche Substratmenge auf der jeweiligen Dachfléche muss mindestens 250
kg/m? betragen.

Abweichend davon ist bei Dachfldchen mit nachgespeistem Dauerwasserstand (z.B. R6h-
richtdéchern) keine Mindest-Substratdicke vorgeschrieben.

Unbegrinte mineralische Schittungen sind nur aus zwingenden technischen Grinden (z.B.
Brandschutz) zul@ssig. lhre Errichtung muss im Bauantrag begrindet werden.

10.8.0 Extensive Dachbegrinung (Planzeichen 1.6.6 / ED) auf Punkthdusern und Landmark

75% der Dachflachen von Punkthdusern (PH /Planzeichen 4.3) sowie 75% der Dachfl&dche des
Landmarks sind fl&chig zu begrinen. Die durchschnittliche Substratmenge auf der jeweiligen
Dachfldche muss mindestens 150 kg/m? betragen. Der Nachweis des Grinfldchenanteils und
der Substratmenge ist in jedem Bauantrag zusammengefasst zu fUhren.

Unbegrinte mineralische Schiuttungen sind nur aus zwingenden technischen Grinden (z.B.
Brandschutz) zul&ssig. lhre Errichtung muss im Bauantrag begrindet werden.

10.9.0 Vogelschutz

10.9.1 Verglasungen
Uber-Eck-Verglasung an Gebduden, freistehende Verglasung zum Schallschutz, Glasbrust-
ungen zur Absturzsicherung etc. sind nur mit fl&chiger AusrUstung zum Vogelschutz zul&ssig.

10.9.2 Nistk&sten

Bei Gebduden mit mehr als einem GeschoB ist pro 20 Meter Aftikaldnge mindestens ein Vo-
gelnistkasten sinnvoll zusammengefasst einzubauen und dauerhaft zu unterhalten. Der
Nachweis ist jeweils getrennt bezogen auf das Teilbaugrundstick (MU | bzw. MU 1l) zu fOhren.
Diese Vorschrift gilt nicht fUr das Geb&ude ,Landmark" (Planzeichen 4.4 / LM).

10.10.0 Freifl&chengestaltungsplan

In Bauantrgen ist mit qualifizierten Freifldchen-Gestaltungspldnen (im MaBstab 1:200 oder
groBer) die Einhaltung der vorgenannten grinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen.

11.0.0 Immissionsschutz

11.1.0 StraBenverkehrslGrm

11.1.1  Aktive ImmissionsschutzmaBnahmen

IZwischen den Gebduden Wohnriegel 4 (WR 4) und Punkthaus 9 (PH 9) sowie zwischen den
Gebduden Punkthaus 9 (PH 9) und Punkthaus 8 (PH 8) ist jeweils eine lUckenlose Larm-
schutzwand zu errichten und fugendicht an die Aussenwdnde der flankierenden Gebdude
anzuschlieBen.




Beide L&rmschutzwdnde sind nach ZTV-Lsw 06 (,,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fur die AusfUhrung von Larmschutzwdnden an StraBen*, Ausgabe 2006) der
Gruppe Al in der Qualitatsstufe ,,nicht absorbierend” auszufUhren.

Die Anforderung an die jeweilige Hohe dieser Wande ist in Ziffer 2.3.3 geregelt.

11.1.2 Bauliche ImmissionsschutzmmaBnahmen / Grundrissorientierung

Wenn Fenster von schutzbedUrftigen RGumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 an den AuB3en-
wdnden von Wohngebduden liegen, an denen eine Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und/oder 54 dB(A)
nachts vorliegt, ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass diese
RAume Uber Fenster in solchen AuBenwdnden belUftet werden kénnen, an denen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten
sind. FUr reine BUronufzungen dUrfen die Tagesorienfierungswerte auch fir die Nachizeit
zugrundegelegt werden.

11.1.3 Bauliche ImmissionsschutzmaBnahmen / Passive MaBnahmen

Wenn entsprechende schutzbedurftige RGume Uber keine nach den vorgenannten Vorgao-
ben zu orienfierende und fur LUffungszwecke geeignete Fensterfldchen verfigen, so sind in
den enfsprechenden AuBenwdnden Schallschutzfenster einzubauen.

Dabei ist sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern in diesen schutzbedurftigen
Rdumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten werden (kontrollierte Be- und Ent-
IUftung).

Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver ImmissionsschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum
dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergdrten oder vollstéindig verglaste Balkone, Schiebeld-
den, Prallscheiben etc.) zuldssig.

Die AuBenbauteile der schutzbedUrftigen RGume im Sinne von DIN 4109:2016-07 muUssen da-
bei abhdngig von der Raumart (AufenthaltsrGume wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderziimmer,
WohnkUchen, BUrorGume usw.) und entsprechend den jeweiligen im Bebauungsplan darge-
stellten Larmpegelbereichen die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemdaB Kapitel 7
der DIN 4109-1:2016-07 erfuUllen.

11.2.0 Anforderungen an Tiefgaragenzufahrten

Die Rampen von Tiefgaragen sind einzuhausen. Die Oberfldéchen von Innenwdnden und
Decken der Einhausung sind mit einem schallabsorbierenden Material zu bekleiden, das ein-
en Absorptionsgrad von mindestens aw = 0,5 aufweist.

11.3.0 Baudabschnitte

Vor der Nutzungsaufnahme der Gebdude, die westlich der Uberbaubaren GrundstUcksfla-
chen mit den Bezeichnungen Scholle 7 (S7 / Planzeichen 4.1), Punkthaus 8 (PH 8 / Planzei-
chen 4.3), Punkthaus 9 (PH 9 / Planzeichen 4.3) und Wohnriegel 4 (WR4 / Planzeichen 4.2)
liegen, muUssen die Gebdude S7, PH 8, PH 9 und WR 4 mindestens im Rohbau fertiggestellt so-
wie die zwischen PH 8 und PH 9 bzw. zwischen PH 9 und WR 4 jeweils erforderlichen Larm-
schutzwdnde vollstdndig errichtet sein.

11.4.0 Ldrmpegelbereiche

11.4.1 Wohnnutzung und wohnungs&hnliche Nutzung

AuBenwénde von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Ubernachtungsrdumen in Be-
herbergungsstétten muiUssen in den jeweiligen Larmpegelbereichen folgende Schalld&dmm-
maBe (R'w,ges) aufweisen:

- Ldrmpegelbereich | - I: 30 dB
- L&rmpegelbereich llI: 35dB
- Ldrmpegelbereich IV 40 dB
- L&rmpegelbereich V: 45 dB

- Ldrmpegelbereich VI. 50 dB



11.4.2 BUronutzung und bUrodhnliche Nutzung

AuBenwdnde von Burordumen und RGumen mit bdrodhnlicher Nutzung mussen in den jewei-
ligen Larmpegelbereichen folgende SchallddmmmaBe (R'w,ges) aufweisen:

- Larmpegelbereich [1- I 30 dB

- Ldrmpegelbereich IV 35 dB
- L&drmpegelbereich V: 40 dB
- Ldrmpegelbereich VI. 45 dB

12.0.0 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig auf den privaten Fldchen zu versickern, die
Ableitung auf 6éffentliche Verkehrsfldchen ist nicht zuldssig.

13.0.0 Abfdalle und Wertstoffe

Die Entsorgung von Abfdllen und Wertstoffen muss gemdaB den in der Abfallwirtschaftssatzung
(AWS) der Stadt UnterschleiBheim fur das Holsystem (§ 13 der AWS) festgelegten Bestimm-
ungen erfolgen. Hierbei ist insbesondere § 15 Abs. 9 dieses Regelwerks zu beachten.

Flachen zur Sammlung von Abfdllen und Wertstoffen sind innerhalb der Baugrenzen for
Hauptanlagen vorzusehen. Soweit die Befahrung der Verkehrsanlagen durch Mullfahrzeuge
bis zum MUllraum nicht méglich ist, sind im Bauantrag Aufstellfidchen fUr die MUllbereitstellung
am Abholtag nachzuweisen.



HINWEISE DURCH TEXT

1.0.0 Berechnung der GeschoBflachen

Im Bauantrag muss der Nachweis der GeschofBfldchen jeweils separat fir das Teilgebiet MU 1
und das Teilgebiet MU 2 erfolgen.

2.0.0 Gebdudekanten

Bei der Platzierung der Baukérper ist darauf zu achten, dass die Aufstell- und Bewegungsfla-
chen der Feuerwehrfahrzeuge sowie die Bewegungsfldchen von Rettungs-, Ver- und Entsorg-
ungsfahrzeugen nicht beeintrachtigt werden.

Im jeweiligen Bauantrag muss deshalb auch das auf der gegenUberliegenden Seite besteh-
ende bzw. nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans mogliche Gebdude und dessen
Lage innerhalb der dafur festgesetzten Baugrenzen dargestellt werden.

3.0.0 Verkirzung der Abstandsfldchen - Belichtung, Besonnung, Brandschutz und
Sozialabstand - Ubernahme von Abstandsflachen

3.1.0 VerkUrzte Abstandsfléchen und Belichtung

3.1.1  Nachweis der ausreichenden Belichtung

Die generelle gesetzliche Anforderung lautet, dass eine Verkirzung der Abstandsfldchen nur
erfolgen darf, wenn eine ausreichende Belichtung gewdhrleistet ist.

Im Planteil werden die Bereiche, in denen eine VerkUrzung der Abstandsfldchen zul&ssig ist,
radumlich festgelegt.

Es wird empfohlen, bei der Objekiplanung fUr jede dieser Stellen den Nachweis der ausreich-
enden Belichtung durch eine gutachterliche Untersuchung zu erbringen und den Anfrag auf
Baugenehmigung auf der Basis des jeweiligen Gutachtens zu stellen.

Als Grundlage fUr die gutachterliche Untersuchung kommt insbesondere die DIN 5034 / TA-
GESLICHT IN INNENRAUMEN in Frage.

3.1.2 Bauliche MaBnahmen zur Sicherstellung der ausreichenden Belichtung

Wenn in AuBenwdnden Fenster6ffnungen mit einer die notwendige Belichtung gewdhrleis-
tenden GréBe nicht méglich sind, wird empfohlen, bei eingeschoBigen und im ErdgeschoB
liegenden AufenthaltsrGumen von Wohnungen die notwendige Belichtung zusétzlich durch
Lichtoffnungen in der Dachkonstruktion zu bewerkstelligen.

3.2.0 VerkiUrzte Abstandsfl&ichen und Besonnung

Wenn sich an Stellen, an denen eine verkirzte Tiefe von Abstandsfldchen zuldssig ist, dadurch
eine Unterschreitung der in der DIN 5034 genannten Mindestdauer der Besonnung von
Wohnungen ergibt, wird empfohlen, dort keine Wohnungen zu etablieren.

3.3.0 VerkiUrzte Abstandsfl&ichen und brandschutztechnische Anforderungen

Es wird darauf hingewiesen, dass zusdtzlich zu den oben genannten Voraussetzungen fir die
Inanspruchnahme der Abstandsfl@chenverkirzung auch die aus brandschutztechnischen
Vorschriften resultierenden Anforderungen an die Mindesttiefe von Abstandsfldchen erfullt
werden mussen.

3.4.0 Sozialabstand

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Situierung von Wohnungen im ErdgeschoB im Be-
reich von engen Gassen zur Wahrung des Sozialabstands in der Objektplanung von der M&g-
lichkeit Gebrauch gemacht werden sollte, dass das Niveau des jeweiligen ErdgeschoBful3-
bodens gegenUber dem Gassenniveau angehoben werden und die rGumlich ausgewiesene
Zone vor den Gebduden begrint werden darf



3.5.0 Ubernahme von Abstandsfléichen

An den mit dem Planzeichen 2.4 gekennzeichneten Stellen ist eine Ubernahme von Abstands-
flachen durch den Eigentimer des jeweiligen Nachbargrundsticks erforderlich. Bis zum
Beginn des Baugenehmigungsverfahrens muss dies im Grundbuch geregelt sein.

4.0.0 Grundwasser

FUr Gebdudeerstellung und Betrieb ist das hoch anstehende Grundwasser zu beachten, es
sind Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in das UntergeschoB zu treffen. Bauliche Anlao-
gen sind druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Ein kalkuliertes Eindringen von
Grundwasser in die Tiefgarage bei hohen Grundwassersténden ist nicht zul&ssig.

FUr das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fUr eine eventuell notwendige
Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt MUnchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzu-
holen.

Eine Entnahme von Grundwasser zur thermischen Nufzung und die Wiedereinleitung des ge-
nutzten Grundwassers stellt einen erlaubnispflichtigen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 WHG dar und ist mit dem Wasserwirtschaftsamt frOhzeitig abzustimmen.

5.0.0 Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung des Niederschlagswassers nach den in der
Entwdsserungssatzung der Stadt UnterschleiBheim festgelegten Bestimmungen erfolgen muss.
Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand
dar und bedarf einer behoérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt
MUnchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers moglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich
zu prUfen, ob die NWFreiV anzuwenden ist. Unabhdngig davon, ob eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich ist oder nicht, mussen die Anlagen zur Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend errichtet und unterhalten wer-
den.

FUr die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA_M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

6.0.0 Regenrickhaltung auf Dachern, Regenrickhaltung von offentlichen Fidchen

Zum Schutz vor Schaden durch Uberflutungen, und zur Reduzierung von Leitungsquer-
schnitten, technischen RUckhalteanlagen und Versickerungsanlagen wird empfohlen, die
durch Starkregen entstehende Wassermenge mittels geeigneter Drosselabléufe temporér am
Dach zurGckzuhalten. Dachabdichtung, Dachgefdlle und Dachstatik sollen dementsprech-
end geplant werden.

7.0.0 Gebdudebegrinung

Pflanzen zur intensiven und einfach intensiven Dachbegrinung sowie Kletterpflanzen in den
privaten Verkehrsfldchen sollen (nach Mdéglichkeit ohne den Einsatz von Trinkwasser) bewdas-
sert werden, um ein nachhaltiges Wachstum zu erméglichen.

8.0.0 Abfadlle und Wertstoffe

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Abfdllen und Wertstoffen nach den
Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung (AWS) der Stadt UnterschleiBheim erfolgen muss.



9.0.0 Baumschutz und Baumpflanzungen

Zu erhaltende Gehodlze sind mit stabilen Schutzkonstruktionen gegen Baustellen abzugrenzen,
Spartenquerungen durch die Baumhecke sind nur an den im Plan ausgesparten Bereichen
und nur mit Verbau oder in grabenloser Bauweise zuldssig.

Rodungen durfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen.

Ersatzpflanzungen fUr Rodungen in der vorhandenen Baumhecke sollen zum frohestmégli-
chen Zeitpunkt vorgenommen werden, gebdudenahe Pflanzungen sollen spdtestens in der
ersten Pflanzzeit nach Nutzungsaufnahme der Gebd&ude hergestellt werden.

Im Planteil sind zu rodende B&dume auch dann nicht dargestellt, wenn sie aufgrund inrer Gro-
Be unter den Schutz der Baumschutzverordnung der Stadt UnterschleiBheim fallen. Rodungen
sind daher im Baugenehmigungsverfahren mit zu beantragen. Ersatzpflanzungen sind in den
im Plan dargestellten, neu anzulegenden, Grinfldchen innerhalb der jeweiligen Teilbaufldche
zu leisten.

10.0.0 Artenschutz

Die festgesetzten Nistkasten fur Gebdudebriter sollen nach Abstimmung mit der Unteren No-
turschutzbehdrde rdumlich zusammengefasst und sinnvoll orientiert werden.

Extensiv zu begrinende, nicht mit Photovoltaik belegte D&cher sollen als BiodiversitGtsddcher
strukturreich mit wechselnden Substratdicken und wechselnder Pflanzenartenzusammensetz-
ung hergestellt werden.

Auf mindestens 5% der FlGche dieser Ddcher sollen Biotopbausteine fir Végel und Insekten
hergestellt werden (Totholz, Sandschittungen, Lehmwannen etc.).

Auf dauerfeuchten ,Klima- und Retentionsdéchern® der Wohnriegel sollen in kleinerem Um-
fang auch abgedichtete, offene Flachwasserzonen geschaffen werden.

Zum Insektenschutz sollen Leuchten in Gassen und auf Dachgdrten Leuchten eingebaut
werden, deren Lichtkegel ausschlielich schrdg nach unten abstrahlt.

Wandfluter und Baumstrahler sollen nur abends und nur von Oktober bis Marz betrieben
werden.

11.0.0 Stellplatzbedarf / Mobilitdtskonzept

Durch die Erstellung eines Mobilitatskonzepts ist der Nachweis zu fUhren, dass der Stellplatz-
bedarf fur die Mikro-Appartements bis 35 gm Wohnfl&dche den in der Garagen- und Stellplatz-
verordnung festgelegten StellplatzschlUssel unterschreiten darf.

12.0.0 Immissionsschutz

FUr die in den AuBenwdnden von schutzbedUrftigen RGumen von Wohnungen, an denen
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV vorliegen und an denen die Er-
richtung von passiven SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, ist bereits im Zuge des
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ein Immissionsschutznachweis nach DIN 4109-
1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau" zu erstellen.

Dieser muss rechnerisch folgende Nachweise erbringen:

- Einhaltung der Anforderungen an die Wirksamkeit der Luftschallddmmung aller zum Schutz
vor AuBenl@rm vorgesehenen AuBenwandbauteile in Abhdngigkeit vom maBgeblichen
AuBenl@rmpegel gemdaB DIN 4109-1:2016-07 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor-
derungen*, Abschnitt 7.1

- Einhaltung der Anforderungen an die Luft- und Kérperschallddmmwerte von Bauteilen zwi-
schen fremden, schutzbedUrftigen Nutzungen

Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bayern
eingefihrt.

Dabei ist im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eines Bauvorhabens auf die tatséchli-
che ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.

GemdB Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Immis-
sionsschutz aufweisen.



Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundsticken
ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entste-
hen.

GemdB § 12 Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) muUssen die Berechnungen den nach bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und ErschUtterungsschutz nachweisen.
Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist beim Immissionsschutz-
nachweis auf die tatsdchliche ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bau-
planung vorliegt.

13.0.0 Denkmal

In dem mit dem Planzeichen 3.4 gekennzeichneten Bereich befinden sich Bodendenkmdaler.
Es wird darauf hingewiesen, dass BaumaBnahmen aller Art sofort eingestellt werden mussen,
wenn Bestandteile des Bodendenkmals zu Tage treten und dass unverzUglich die Untere
Denkmalbehdérde informiert werden muss.

14.0.0 Einsichtnahme in DIN - Normen und andere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
werke kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten
bei der Stadt UnterschleiBheim, Rathausplatz 1, an Werktagen wdhrend der Geschdaftszeiten
eingesehen werden.

Die betreffenden DIN-Vorschriften efc. sind auch im Archiv des Deutschen Patentamts
hinterlegt.



15.0.0 Pflanzliste fir geplante Baumpflanzungen (Planzeichen 1.6.8)

Acer campestre (i.S.) Feld-Ahorn
Acer platanoides (i.S.) Spitz-Ahorn (in Sorten)
Aesculus hippocastanum Gemeine Ross-Kastanie
Ailanthus altissima DrUsiger Gotterbaum
Alnus cordata Italienische Erle
Alnus x spaethii Purpur-Erle

(in Arten und
Betula spp. (i.A.U.S.) Birke Sorten)
Carpinus betulus (i.S.) Hainbuche

Castanea sativa (A.u.i.S.)

Edel-Kastanie

(Art und in Sorten)

Celtis australis

Europdischer Zirgelbaum

Abendléndischer
Celtis occidentalis ZUrgelbaum
Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus spp. (i.A.U.S.) WeiB3,-Apfel,-Rotdorn
Fraxinus americana (i.S.) WeiB-Esche
Fraxinus ornus (A.U.i.S.) Manna-Esche
Fraxinus pennsylvanica (i.S.) Rot-Esche
Gleditsia triacanthos (i.S.) Gleditschie

Juglans regia (A.U.i.S)

Gemeine Walnuss

Liguidambar styraciflua (i.S.)

Amerikanischer Amberbaum

Malus spp. (i.S.) Zier-Apfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Pinus nigra Schwarz-Kiefer

Platanus x hispanica (i.S.)

Ahornbldttrige Platane

Populus nigra (i.S.)

Schwarz-Pappel

Prunus spp. (i.S.) Zier-Kirsche
Pyrus calleryana (i.S.) Chinesische Birne
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Quercus petraea (A.U.i.S.)

Trauben-Eiche

Quercus robur (A.u.i.5)

Stiel-Eiche

Robinia pseudoacacia (i.S.)

Robinie

Sophora japonica (A.u.i.S)

Japanischer Schnurbaum

Sorbus infermedia (A.u.i.S)

Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata (i.S.) Winter-Linde
Tilia fomentosa (i.S.) Silber-Linde
Ulmus spp. (i.A.U.i.S.) Ume

Zelkova serrata (A.U.i.S)

Japanische Zelkove




16.0.0 Pflanzliste fur Grunflache; geplante Baumhecke (Planzeichen 1.6.2)

gebietsheimische Arten

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Hainbuche
Carpinus betulus /WeiBbuche

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Fagus sylvatica

Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gew. Esche

Pinus sylvestris

Wald-Kiefer

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus tfremula

Litter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Gew. Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Gew. Eibe

nicht gebietsheimische Arten

Fraxinus ornus

Manna-Esche

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Schwedische
Sorbus infermedia Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere




